ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI ORDINARIA N° 720/2020

EMENTA: |Institui Programa De
Regularizacdo Fundiaria Urbana
(REURB) no Municipio de Alfredo
Chaves/ES e da outras providéncias.

O PODER EXECUTIVO DO MUNICIPIO DE ALFREDO CHAVES,
Estado do Espirito Santo faz saber que o PODER LEGISLATIVO
MUNICIPAL aprovou e o Chefe do Poder Executivo sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituida no Municipio de Alfredo Chaves a Regularizagao
Fundiaria Urbana (REURB) de que trata a Lei Federal n® 13.465/2017, visando
a promogao de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas
a incorporagdao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial

urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Paragrafo unico. A REURB devera ser realizada observando-se as
disposigdes da Lei Federal n® 13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018,
das demais normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis e dos

Decretos Municipais regulamentadores.

Art. 2° Além dos objetivos previstos na Lei Federal n°® 13.465/2017, a
regularizagao fundiaria no ambito municipal deve-se pautar ainda pelas

seguintes diretrizes:
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| - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigbes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada,;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

lll - controle e fiscalizagdo, visando evitar novas ocupagdes ilegais na area
objeto de regularizagao;

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragao

social e a geragao de trabalho e renda.

CAPITULOII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao |
SOBRE AS REGULARIZAGOES F}JNDIARIAS PROMOVIDAS NO
MUNICIPIO

Art. 3° A aprovacdo municipal da REURB corresponde a aprovagao
urbanistica do projeto de regularizacao fundiaria e a aprovagao ambiental, nos

termos da lei.

Paragrafo unico. A aprovagdo ambiental a que se refere o caput
corresponde, somente, a aprovagao do estudo técnico ambiental a que se
refere o art. 35, inciso VIII, da Lei n° 13.465/2017, podendo o Municipio,
conforme o caso, destacar os iméveis situados em Area de Preservacdo
Permanente — APP, deixando de titular seus ocupantes, para regularizagao

futura, nos termos do artigo 12, §3°, da Lei Federal retrocitada.
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Art. 4° Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros

urbanisticos e edilicios, observando-se as seguintes regras:

| - REURB-S(REURB de Interesse Social) e REURB-E(REURB de
Interesse Especifico) de nucleos urbanos decorrentes de assentamentos
irregulares, sem projeto aprovado pelo Municipio:

a) quando existir construgcao no lote utilizando toda a area, a regularizagao
observara o tamanho consolidado;

b) quando existir lote vago, com lotes confrontantes em ambos os lados e
nos fundos, com constru¢des consolidadas, o lote vago sera
regularizado conforme o tamanho ja existente;

c) quando existirem lotes vagos nas confrontagdes, os lotes deveréo,
preferencialmente, ser regularizados com o tamanho minimo de 60,00
m? (sessenta metros quadrados), admitindo-se solugédo alternativa ou,
subsidiariamente, metragem inferior a juizo da Comissdo Municipal de
Regularizagao Fundiaria — CMRF -, com amparo em parecer técnico do
Nucleo de Apoio Técnico - NAT — engenharia/arquitetura;

d) no tocante aos demais padrdes urbanisticos e proporcionalidade de
areas publicas, a regularizacdo observara o que ja se encontrar
consolidado, cabendo aComissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria
— CMRF -, sempre que possivel, buscar solu¢des alternativas junto aos

promotores da REURB e demais interessados.

Il - REURB-E(REURB de Interesse Especifico) de nucleos urbanos
decorrentes de descumprimento de projetos de parcelamentos

aprovados pelo Municipio:

Rua José Paterlini, n° 910 - centro - CEP 29240-000 - Alfredd Chaves - ES

Tel.: 27 3269-2700 - www.alfredochaves.es.gov.br




ALFREDO CHAVES

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

a) quando pendentes obras de infraestrutura, estas serdo executadas sem
nenhuma flexibilizagdo, observando o projeto original aprovado e as
adaptagdes que se mostrarem necessarias em razao do decurso do

tempo, devidamente consignadas no projeto de regularizagao fundiaria;

b) quando presentes interferéncias no sistema de mobilidade urbana, em
desconformidade com os projetos anteriormente aprovados, a
regularizagao ficara condicionada a demoli¢ao de muros e construgdes;

¢) quando desrespeitada a proporcionalidade de areas publicas, a
regularizacao ficara condicionada a observancia do percentual de areas
publicas descrito no projeto de parcelamento, admitindo-se, em carater
subsidiario, a Juizo do Chefe do Poder Executivo, ouvida a Comissao
Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF -, a destinagéo de area
substitutiva pelo agente promotor da REURB-E(REURB de Interesse
Especifico) ou pelos interessados, situada dentro do perimetro urbano,
com area, valor e funcdo social equivalentes, sem Onus para o

Municipio.

lll - em qualquer das modalidades de REURB, as edificagdes ja existentes
nos lotes poderao ser regularizadas, a critério da Comissao Municipal de
Regularizagdo Fundiaria — CMRF -, em momento posterior, de forma

individual ou coletiva.
Art. 5° A REURB compreende as seguintes modalidades:

|-REURB de Interesse Social (REURB-S).regularizagédo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder

Executivo municipal; e
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Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao
qualificada na hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

lll - REURB Inominada (REURB-I): regularizacdo fundiaria aplicavel as

glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a vigéncia da Lei

Nacional n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Lei do Parcelamento do

Solo Urbano), que ndo possuirem registro, as quais poderao ter a sua

situacéo juridica regularizada mediante registro do parcelamento, desde

este que esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do artigo 69

da Lei n°® 13.465/2017.

§ 1° O critério da predominancia de populagdo de baixa renda sera
aferido considerando-se o numero de habitantes com renda familiar dentro dos
parametros definidos nesta Lei, ficando a REURB-S(REURB de Interesse
Social) limitada aos nucleos urbanos com mais de 50% (cinquenta por cento)

de moradores nessa condigao.

§ 2°. Para fins de classificagdo da REURB, serdo adotados os critérios

definidos pelo Decreto Federal n.° 6.135/2007, nos seguintes termos:

| - familia: a unidade nuclear composta por um ou mais individuos,
eventualmente ampliada por outros individuos que contribuam para o
rendimento ou tenham suas despesas atendidas por aquela unidade
familiar, todos moradores em um mesmo domicilio.

Il - familia de baixa renda: sem prejuizo do disposto no inciso I:

a) aquela com renda familiar mensal per capita de até meio salario minimo;
ou

b) a que possua renda familiar mensal de até 03 (trés) salarios minimos;

lll - domicilio: o local que serve de moradia a familia;
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IV -renda familiar mensal: a soma dos rendimentos brutos auferidos por
todos os membros da familia, ndo sendo incluidos no calculo aqueles
percebidos dos seguintes programas:

a) Programa de Erradicagao do Trabalho Infantil;

b) Programa Agente Jovem de Desenvolvimento Social e Humano;

c) Programa Bolsa Familia e os programas remanescentes nele unificados;

d) Programa Nacional de Inclusdo do Jovem - Pré-Jovem;

e) Auxilio Emergencial Financeiro e outros programas de transferéncia de
renda destinados a populagdo atingida por desastres, residente em
Municipios em estado de calamidade publica ou situacdo de
emergéncia; e

f) demais programas de transferéncia condicionada de renda
implementados por Estados, Distrito Federal ou Municipios;

V - renda familiar per capita: raz&o entre a renda familiar mensal e o total de

individuos na familia.

§ 3° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacao dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacao das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o

dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° As isencdes referentes as custas, emolumentos e demais atos
registrais relacionados a REURB-S(REURB de Interesse Social) estédo
previstas no §1° do art. 13 da Lei n® 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018.

§ 5° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas
modalidades de REURB, desde que a parte ocupada predominantemente por
populacao de baixa renda seja regularizada por meio de REURB-S(REURB de
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Interesse Social) e o restante do nucleo por meio de REURB-E(REURB de

Interesse Especifico).

§ 6° Na REURB, o municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragao social e a geracado de emprego e renda

no nucleo urbano informal regularizado.

§ 7° A regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos
por unidades imobilidrias nido residenciais podera ser feita por meio de
REURB-E(REURB de Interesse Especifico).

§ 8° A classificagdo da modalidade da REURB de unidades imobiliarias
residenciais ou nao residenciais integrantes de nucleos urbanos informais
podera ser feita, a critério do Municipio, ou quando for o caso, dos Estados e
da Uniao, de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade

imobiliaria.

§ 9° Verificando-se o suporte fatico da norma aduzida pelo art. 13, §6°,
da Lei n® 13.465/2017, a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
adotara as providéncias necessarias para levar os fatos ao conhecimento da
autoridade competente para aplicagcdo das penalidades previstas no referido

dispositivo legal.

Secao Il

DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 6° No ambito do Municipio de Alfredo Chaves, poderédo requer a
REURSB:
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| - a Unido, e Estado do Espirito Santo e o Municipio de Alfredo Chaves,
diretamente ou por meio de entidades da administracido publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagcbes de moradores,
fundacdes, organizagdes sociais, organizacbes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao
fundiaria urbana;

lll -os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - o Ministério Publico.

§ 1°Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro, ressalvadas as

competéncias de ordem publica cometidas ao Municipio.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB
confere direito de regresso aqueles que suportarem o0s seus custos e
obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos

informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de
nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximira de

responsabilidades administrativa, civil e/ou criminal.

§ 4° Nos casos de iniciativa da REURB pelo Municipio, cabera ao

Presidente da Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF - a
8
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instauracao de expediente preliminar, no qual constarao as razdes de fato e de
direito que justificam a regularizagdo e a adequagédo da medida com o plano

municipal de regularizac&o fundiaria.

CAPITULO llI
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao |
Disposi¢oes Gerais

Art. 7° Poderao ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de

outros que se apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria e a legitimacdo de posse, nos termos da Lei
Federal n® 13.465/2017;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal
n°® 10.406/2002 (Cdodigo Civil Brasileiro), dos arts. 9° a 14 da Lei Federal
n°® 10.257/2001, e do art. 216-A da Lei Federal n® 6.015/1973;

lll - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4°e
5° do art. 1.228 da Lei Federal n°® 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro);

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal
n° 10.406 2002 (Cddigo Civil Brasileiro);

V -0 consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal
n° 10.257/2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art.
2° da Lei Federal n® 4.132/1962;
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VII - o direito de preempg¢ao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal
n° 10.257/2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35
da Lei Federal n° 10.257/2001;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei Federal n°® 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro);
X -a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei Federal n°® 6.766/1979;
Xl - a alienagao de imdvel pela administracdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea “f” do inciso | do art. 17 da Lei Federal
n°® 8.666/1993;
Xll - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIll - a concesséao de direito real de uso;
XIV - a doagéo; e
XV - a compra e venda.

Art. 8° Na REURB-E(REURB de Interesse Especifico), promovida sobre
bem publico de dominio do Municipio de Alfredo Chaves, havendo solugao
consensual, a aquisi¢gao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado
por comissdo, da qual participe engenheiro, mediante laudo devidamente
fundamentado, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias
comprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantagado dessas acessoes e benfeitorias.

§ 1°Na REURB-E(REURB de Interesse Especifico), promovida sobre

bem publico de outro ente federado, havendo solugdo consensual, a aquisicao
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de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em
ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes
e benfeitorias comprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizagédo

decorrente da implantagao dessas acessodes e benfeitorias.

§ 2° As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro
de Imobveis, que sejam objeto de agado judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma da Lei Federal n® 13.465/2017, homologado

pelo juiz.

Art. 9° Na REURB-S(REURB de Interesse Social) promovida sobre bem
publico, o registro do projeto de regularizacdo fundiaria e a constituicdo de
direito real em nome dos beneficiarios poderdao ser feitos em ato unico, a

critério do ente publico promovente.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serao
encaminhados ao cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas
qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentagéo
referente a qualificagdo de cada beneficiario, conforme previsto na Lei Federal
n°® 13.465/2017.

Art. 10. O Municipio de Alfredo Chaves podera instituir como
instrumento de planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social

(ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.

11
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§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo plano diretor ou definida por lei municipal especifica, destinada
preponderantemente a populagao de baixa renda e sujeita a regras especificas

de parcelamento, uso e ocupagéao do solo.

§ 2° A REURB nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Secaol ll
Da Demarcacgao Urbanistica

Art. 11. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacéao
urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada

e na caracterizagédo do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1°0 auto de demarcacédo urbanistica deve ser instruido com os

seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
numeros das matriculas ou transcrigbes atingidas, indicagdo dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios nao identificados em razdo de descrigdes imprecisas

dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagado da area

constante do registro de iméveis.

12
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§ 2° O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes

situacoes:

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razdo de
descri¢cdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 3°0Os procedimentos da demarcagao urbanistica nao constituem

condicdo para o processamento e a efetivacdo da REURB.

Art. 12. O poder publico notificara os titulares de dominio e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso
de recebimento, no enderegco que constar da matricula ou da transcricado, para
que estes, querendo, apresentem impugnagdo a demarcagéo urbanistica, no

prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados,
ou nao encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via
postal, serao notificados por edital, para que, querendo, apresentem

impugnacao a demarcagao urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de
demarcacao urbanistica, com a descricdo que permita a identificagdo da area a

ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3°A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordéncia com a demarcagao urbanistica.
13
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§ 4° Se houver impugnacao apenas em relagao a parcela da area objeto
do auto de demarcagao urbanistica, € facultado ao poder publico prosseguir

com o procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico deste Municipio de Alfredo Chaves, as
medidas de que trata este artigo poderdo ser realizadas pelo registro de

imoveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6°A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de
impugnacao implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize

sobre o imovel objeto da REURB.

Art. 13. Na hipotese de apresentagcdo de impugnagdo, podera ser

adotado procedimento extrajudicial de composigéo de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que
verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela
demarcacao urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara

ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo,
sera feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e
administrativos associados aos imoveis objeto de impugnagéao, assim como das
posses existentes, com vistas a identificagdo de casos de prescrigao aquisitiva

da propriedade.

§ 3° A mediagédo observara o disposto na Lei Federal n° 13.140/2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagao
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢ao do
proprietario ou dos confrontantes a regularizagao da area ocupada.
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§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado o

emprego da arbitragem.

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a
oposicdo ao procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera
encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas matriculas por ele

alcancadas.

§ 1° A averbacéo informara:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a
ser regularizado;
Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacido urbanistica e,

quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

lll - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao

de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipdétese de o auto de demarcacdo urbanistica incidir sobre
iméveis ainda nao matriculados, previamente a averbacido, sera aberta
matricula, que devera refletir a situagéo registrada do imoével, dispensadas a

retificagdo do memorial descritivo e a apuragédo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricédo, para
abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de
oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4°Na hipdtese de a demarcagdo urbanistica abranger imoéveis
situados em mais de uma circunscricao imobiliaria, o oficial do registro de
imoveis responsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscrigdes
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imobiliarias envolvidas para averbagdo da demarcagdo urbanistica nas

respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacgdo urbanistica sera averbada ainda que a area
abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica supere a area disponivel nos

registros anteriores.

§ 6° Ndo se exigira, para a averbagdo da demarcagao urbanistica, a
retificagdo da area ndo abrangida pelo auto de demarcagéo urbanistica, ficando
a apuragao de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imovel

atingido.

Secao lll
Da Legitimagao Fundiaria

Art. 15 A legitimacéao fundiaria constitui forma originaria de aquisicao do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente
no ambito da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de

nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na REURB-S(REURB de Interesse Social), a legitimagao
fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes

condicoes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével

urbano;
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Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagao de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado

em nucleo urbano distinto; e

lll -em caso de imoével urbano com finalidade n&o residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacéao

com finalidade social, com fundamentada justificativa.

§ 2° Por meio da legitimacéao fundiaria, em qualquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagc&o urbana livre
e desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando

disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 3° Deverao ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou
0s gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas
das unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacao

fundiaria.

§ 4°Nos casos previstos neste artigo, o poder publico municipal
encaminhara a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF para registro
imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificacdo do
beneficiario, o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos

ocupantes e sua devida qualificagao e a identificagdo das areas que ocupam.

§ 5° Podera o poder publico municipal atribuir dominio adquirido por
legitimacao fundiaria aos ocupantes que nao tenham constado da listagem
inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de

quem haja constado na listagem inicial.
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Secao IV
Da Legitimacao de Posse

Art. 16. A legitimagéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins
de regularizagao fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdével objeto da REURB,
com a identificagcdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza
da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da Lei
Federal n® 13.465/2017.

§ 1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causamortis ou

por ato intervivos.

§ 2° A legitimacéo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados

em area de titularidade do poder publico.

3° A legitimacao de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisicéo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaragada de
quaisquer O6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao

préprio beneficiario.

Art. 17 O titulo de legitimacdo de posse sera cancelado pelo poder
publico municipal quando constatado que as condi¢cbes estipuladas na Lei
Federal n°® 13.465/2017 e nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do

instrumento.
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CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao |
Disposi¢oes Gerais

Art. 18. A REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e
dos confrontantes.

lll - elaboracao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;
V - relatorio conclusivo da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
— CMREF;
VI - decisdo do Prefeito Municipal, por meio de ato formal, ao qual se dara
publicidade;
VIl - expedigédo da Certiddo de Regularizagado Fundiaria - CRF; e
VIII - registro da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF e do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado perante o oficial do cartério de registro
de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagéo urbana

regularizada.

§ 1° Da decisao do Prefeito Municipal cabera impugnag¢ao no prazo de
15 (quinze) dias, contados a partir do primeiro dia util que suceder a publicagao

oficial.
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2°. A impugnacao sera apreciada no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
podendo, se o caso, ser instaurado procedimento extrajudicial de resolugéo de
conflitos, na forma desta Lei.

3° A impugnacao s6 podera versar sobre nulidades procedimentais ou
outras matérias de ordem publica, ndo consistindo em nova chance aos
titulares de direitos reais, confinantes ou interessados que tenham sido, na fase
propria, regularmente notificados nos termos do artigo 31 da Lei n°
13.465/2017.

Art. 19. Compete ao Municipio quanto aos nucleos urbanos informais a

serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria;
lll - emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

§ 1° Na REURB requerida pela Unido ou pelo Estado, a classificacéo
prevista no inciso | do caput deste artigo sera de responsabilidade do

Municipio.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir,

fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade
de classificagdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento,
bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem
prejuizo de futura revisao dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo
técnico que a justifique.
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Art. 20. Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta

situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§1° No processamento desta fase da REURB, deverao ser observadas
as prescrigdes constantes dos §§1° a 9° do artigo 31 da Lei n°® 13.465/2017, e
dos §§ 1° a 16, do artigo 24, do Decreto Federal n°® 9.310/2018.

§ 2° Nas hipoteses em que seja necessaria utilizagcdo do procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos, deverao ser observadas as

disposigdes do Capitulo XIV desta Lei.

Art. 21. A REURB sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de

requerimento, por escrito, de um dos legitimados.

Paragrafo unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de
instauragdo da REURB, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a
serem adotadas, com vistas a reformulacido e a reavaliacdo do requerimento,

quando for o caso.

Art. 22 Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagao fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das

partes envolvidas.

§ 1° A elaboragao e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes

procedimentos:

I - na REURB-S(REURB de Interesse Social):
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a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido
ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o
projeto de regularizagao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantagcdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéo
fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria;

Il - na REURB-E(REURB de Interesse Especifico), a regularizagéo fundiaria
sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados;

lll - na REURB-E(REURB de Interesse Especifico) sobre areas publicas, se
houver interesse publico, o Municipio podera proceder a elaboragao e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da

infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 2° Nos casos de REURB-E(REURB de Interesse Especifico), sera
exigido o recolhimento de prego publico para custeio de despesas

operacionais, observadas as seguintes disposi¢des:

| - enquanto ndo editado decreto regulamentar pelo Poder Executivo
dispondo de forma individualizada sobre os custos de cada fase do
processo de REURB-E, o prego publico sera exigido apds a aprovagao
final dos projetos e seu recolhimento sera condi¢ao para a expedigéao da
Certiddao de Regularizacdo Fundiaria - CRF, observados os seguintes
aspectos quantitativos:

a) REURB-E(REURB de Interesse Especifico) de area com até 10.000,00

m? (dez mil metros quadrados), considerada a area total objeto de
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regularizagao: 0,013 (treze milésimos) da UFPMAC (Unidade Fiscal da
Prefeitura Municipal de Alfredo Chaves) por metro quadrado;

b) REURB-E(REURB de Interesse Especifico) de area superior a 10.000,00
m? (dez mil metros quadrados), considerada a area total objeto de
regularizagao: 0,016 (dezesseis milésimos) da UFPMAC (Unidade Fiscal
da Prefeitura MunicipalAlfredo Chaves) por metro quadrado.

Il - o prego publico devera ser recolhido no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da notificagdo da aprovacdo dos projetos de REURB-
E(REURB de Interesse Especifico);

lll - em caso de inadimplemento, o valor referente ao pregco publico de que
trata este artigo estara sujeito, a partir do vencimento, a incidéncia de
correcdo monetaria, calculada com base no indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), divulgado pela Fundagao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), bem como a
incidéncia de juros moratorios, calculados a razdo de 1% (um por cento)
ao més, e de multa moratoéria de 10% (dez por cento).

IV - decorrido o prazo de que trata o inciso Il, o processo em que constituido
o crédito sera remetido a Procuradoria-Geral do Municipio para controle

de legalidade e inscricao na Divida Ativa Nao Tributaria do Municipio.

Secao ll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 23. O projeto de regularizagao fundiaria obedecera ao disposto na
Lei n® 13.465/2017, e no Decreto Federal n® 9.310/2018.

§ 1° No tocante ao projeto urbanistico, ato do Poder Executivo, na forma
do art. 36, inciso IX e § 1°, inciso V, da Lei n° 13.465/2017, podera estabelecer

requisitos complementares a serem contemplados no projeto, bem como
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podera dispor sobre as condigdes minimas dos equipamentos de infraestrutura
essencial.  § 2° Ato do Poder Executivo definira os requisitos para elaboragéo
do projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial

descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

§ 3° A elaboragédo do projeto de regularizagado fundiaria € obrigatoria
para qualquer REURB, independentemente do instrumento que tenha sido

utilizado para a titulagcao, exceto:

I - na hipo6tese prevista no art. 69 da Lei n°® 13.465/2017, e
Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados em

que a titulagcdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 4°Na elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, fica
dispensada a apresentagdao da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel

técnico for servidor ou empregado publico.

§ 5° O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria e o memorial
descritivo do nucleo urbano informal observardo os preceitos da Lei n°
13.465/2017, e o disposto no Decreto Federal n® 9.310/2018.

Art. 24 Na REURB-S(REURB de Interesse Social), cabera ao poder
publico competente, diretamente ou por meio da administragao publica indireta,
implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as
melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim como

arcar com os 6nus de sua manutencao.
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Art. 25 Na REURB-E(REURB de Interesse Especifico), o Municipio
devera definir, por ocasido da aprovagdo dos projetos de regularizagéo
fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantacao dos sistemas viarios;
Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e
lll - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensacgao urbanistica e

ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser
atribuidas aos beneficiarios da REURB-E(REURB de Interesse Especifico).

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagédo e
compensacgao urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso
com as autoridades competentes como condicdo de aprovagcdao da REURB-
E(REURB de Interesse Especifico).

§ 3° O termo de compromisso sera assinado, também, por 02 (duas)
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma
estabelecida no inciso lll, do caput, do art. 784 da Lei n° 13.105/2015 (Cddigo

de Processo Civil Brasileiro).

Art. 26 Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes
ou de outros riscos especificados em lei, devera ser estritamente observado o
disposto no art. 39, da Lei n® 13.465/2017.
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Secaol lll
Da Conclusao da REURB

Art. 27. O pronunciamento do Prefeito Municipal que decidir o

processamento administrativo da REURB devera:

| - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante da REURB;
Il - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagao fundiaria aprovado; e
lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com

destinagcao urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso Il do caput consistem em obras
de implantagao da infraestrutura essencial, servicos e compensacoes, dentre

outras.

§ 2°Na hipétese de constituicdo de direitos reais feita por titulo
individual, a autoridade competente fica dispensada do cumprimento do

disposto no inciso Il do caput.

Art. 28. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF - é o ato
administrativo de aprovagcdo da regularizagdo que devera acompanhar o

projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizacgéo;
lll - a modalidade da regularizagao;
IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
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VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o numero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do

registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

Paragrafo unico. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF -, na
hipétese de REURB somente para titulagcédo final dos beneficiarios de nucleos
urbanos informais ja registrados junto ao cartério de registro de iméveis,

dispensa a apresentacao do projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Art. 29. O indeferimento do projeto de regularizacdo fundiaria sera
técnica e legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a

reformulacao do referido projeto e a reavaliagao do pedido de aprovacao.

CAPITULOV ]
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 30. O registro da Certiddo de Regularizagado Fundiaria - CRF e do
projeto de regularizagéo fundiaria aprovado obedecera ao disposto no Capitulo

IV do Titulo Il da Lei n°® 13.465/2017, e demais normas regulamentares.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 31. Serado regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos
urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienagado de unidades

ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou privado.
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§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento
do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificagcbes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as

modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacéo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico
promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o processo de
regularizacao fundiaria, ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades

imobiliarias regularizadas serao a ele atribuidas.

Art. 32. Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que
compdéem a REURB, ficam dispensadas a apresentacao do habite-se e, no
caso de REURB-S(REURB de Interesse Social), as respectivas certiddes

negativas de tributos e contribui¢cdes previdenciarias.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 33. Quando um mesmo imével contiver construgcdes de casas ou
cdbmodos, podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, condominio
urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo
discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacoes, as
partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as

vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 34. A instituigdo do condominio urbano simples sera registrada na
matricula do respectivo imével, na qual deverao ser identificadas as partes
28
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comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a edificagao, se houver, e
as respectivas unidades autbnomas, dispensada a apresentacdo de convengao
de condominio e devera ser observado o disposto nos §§ 1° ao 4°, do art. 62,
da Lei n°® 13.465/2017.

Art. 35. No caso da REURB-S(REURB de Interesse Social), a averbagao
das edificagbes podera ser efetivada a partir de mera noticia, a requerimento
do interessado, da qual constem a area construida e o numero da unidade
imobiliaria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certiddes negativas

de tributos e contribui¢cdes previdenciarias.

CAPITULO VIII

DO CONDOMINIO DE LOTES EM REURB

Art. 36. Os nucleos urbanos informais consolidados constituidos na
forma de condominio de lotes poderao ser objeto de REURB nos termos

estabelecidos na Lei n® 13.465/2017 e nesta Lei.

§ 1° A REURB do condominio de lotes independera da regularizagao
das edificagdes ja existentes, que serdo regularizadas de forma coletiva ou
individual em expediente préprio, a critério do Poder Publico Municipal.

§ 2° As novas edificagdes a serem construidas em condominio de lotes

objeto de REURB observarao as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.
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CAPITULO IX
DO DIREITO REAL DE LAJE EM REURB

Art. 37. Nas edificacbes em REURB em que o proprietario de uma
construgcdo-base tenha cedido a superficie superior ou inferior de sua
construcéo, a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo, a regularizagdo podera se dar mediante
reconhecimento do direito de laje, observado o disposto nos artigos 1.510-A a
1.510-E, da Lei n°® 10.406/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro).

Art. 38. Para fins de REURB, o direito real de laje dependera da
comprovacao de que a unidade imobiliaria é estavel,mediante laudo pericial,

elaborado por profissional habilitado e capacitado.

§ 1° A estabilidade da unidade imobiliaria depende das condigdes da
edificacdo para o uso a que se propde dentro da realidade em que se situa o

imovel.

§ 2° Na REURB-S(REURB de Interesse Social), cabera ao Poder
Publico Municipal a comprovagao da estabilidade das unidades imobiliarias de
que trata o caput, podendo, conforme o caso, ser celebrado termo de
compromisso com os particulares interessados, visando a cooperacao,

inclusive no que se refere ao custeio de laudos e avaliagdes técnicas.

§ 3° Para aprovagao e registro do direito real de laje em unidades
imobiliarias que compdéem a REURB, fica dispensada a apresentagdo do
habite-se e, na REURB-S(REURB de Interesse Social), das certiddes

negativas de tributos e de contribuigbes previdenciarias.
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Art. 39. Para que seja concedido o direito real de laje em REURB na
forma deste Capitulo, devera ser apresentado laudo técnico comprovando a
capacidade da estrutura da construcdo-base, expedido por profissional
competente, inscrito no Conselho Regional de Engenharia Civil e Agronomia —
CREA, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, para a

emissao de autorizacao.

CAPITULO X

DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO E DA ATUAGAO DO
PODER PUBLICO PARA PROMOGCAO E FOMENTO DE REURB-E
(REURB DE INTERESSE ESPECIFICO)

Art. 40. E vedada a venda ou a promessa de compra e venda de
unidade imobiliaria integrante de nucleo urbano informal ou de parcela de
loteamento ou desmembramento n&o inscrito, nos termos do art. 37, da Lei
n°® 6.766/1979.

Art. 41. O Poder Publico Municipal, por intermédio da Comissao
Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF -, notificara os titulares de
dominio ou os responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados, de
interesse especifico, existentes na data de publicagdo desta Lei, para que, no
prazo de 90 (noventa) dias, protocolem pedido de REURB-E(REURB de
Interesse Especifico) acompanhado da documentagdo e dos projetos

necessarios, visando a sua analise e aprovagao.

§ 1° A critério da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria —
CMRF -, o prazo previsto no caput para protocolo do pedido de REURB-
E(REURB de Interesse Especifico) podera ser prorrogado, no maximo, por
igual periodo.
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§ 2° Nao atendida a notificagao prevista neste artigo, o érgado municipal
competente podera tomar as providéncias para promocdo da REURB-
E(REURB de Interesse Especifico), nos termos da Lei n° 13.465/2017, e desta
Lei, sem prejuizo das agdes judiciais e das penalidades previstas na legislagcao

vigente.

CAPITULO XI

DA REURB-E(REURB DE INTERESSE ESEECiFICO) EM AREAS DE
DOMINIO DO MUNICIPIO

Art. 42. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetacéo e as

exigéncias previstas no inciso |, do caput, do art. 17, da Lei n° 8.666/1993.

Art. 43. Na REURB-E(REURB de Interesse Especifico), promovida sobre
bem publico, havendo solugcdo consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo
particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizacdo decorrente da implantacdo dessas

acessoes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico,devidamente
averbadas junto ao Cartério de Registro de Imdoveis da Comarca de Alfredo
Chaves/ES, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo

judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei e homologado judicialmente.

Art. 44. As areas de dominio do Municipio em processo de REURB-

E(REURB de Interesse Especifico), que forem objeto de regularizagao fundiaria
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reconhecida pela autoridade publica, poderao ser, no todo ou em parte, a juizo
do Chefe do Poder Executivo, vendidas diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666/1993, conforme art.
98, da Lei n°® 13.465/2017.

§ 1° A venda na forma desta Lei aplica-se, unicamente, aos imoveis
ocupados até 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja
regularmente inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal e esteja em dia com

suas obrigagdes para com aFazenda Publica Municipal.

2° Caso nao esteja inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal, o
interessado devera comprovar a consolidagcdo da ocupacgao na data a que se

refere o paragrafo anterior.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser
concedida para, no maximo, 02 (dois) iméveis, sendo um residencial e um nao

residencial.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar de 03 (trés) até 05 (cinco)
salarios minimos, a aquisi¢ao podera ser realizada a vista ou em até 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por

cento) do valor da avaliagéo.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de 05 (cinco) salarios
minimos, a aquisicéo podera ser realizada a vista ou em até 06 (seis) parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do

valor da avaliacao.
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§ 6° Na hipotese de parcelamento do valor da transferéncia da
propriedade, somente podera ser outorgada a escritura definitiva apdés o
pagamento integral do valor pactuado.

Art. 45. As transmissdes de direitos reais em que o Poder Publico figure
como alienante estao isentas do recolhimento do Imposto sobre a Transmissao
de Bens Iméveis — ITBI, conforme estabelece o Codigo Tributario Municipal de
Alfredo Chaves (Lei Complementar n® 006/2008).

CAPITULO XII

DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA — CMRF

Art. 46. Fica criada a Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria — CMRF,
orgao responsavel pela execucdo do Programa Municipal de Regularizagao
Fundiaria, composta, no minimo, pelos seguintes membros, cuja nomeagao

cabera ao Chefe do Poder Executivo:

1-01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento;
Il - 01 (um) representante do Setor Tributario Municipal;
lll - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras;
V - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos;

VI - 01 (um) representante da Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 1° Cabe ao Chefe do Poder Executivo a nomeacao do Presidente e do
Vice-Presidente da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria —-CMREF,
dentre os membros descritos nos incisos | a VI, do caput, bem como a
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nomeacao de pelo menos 01 (um) suplente para cada membro, para atuagao

nos casos de impedimento.

§ 2° Na escolha dos membros da Comissao Municipal de Regularizagéo
Fundiaria — CMRF -, o Prefeito dara preferéncia aos servidores ocupantes de

cargos de provimento efetivo.

§ 3° Compete ao Presidente da CMRF zelar pela corretae eficiente
condugdo do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria, cabendo-lhe,

dentre outras atribuigdes, as seguintes:

| - organizar e coordenar os trabalhos e procedimentos da comissao;

Il - convocar reunides, ordinarias ou extraordinarias;

lll - gerenciar os recursos materiais e humanos colocados a disposi¢cao da
comissao, emitindo relatérios periédicos na forma exigida por norma
regulamentar;

IV - promover articulagdes com a Chefia do Poder Executivo com vistas a
fomentar o aporte de recursos materiais e humanos nas acbes de
regularizacao fundiaria, visando ao progressivo aprimoramento dos
trabalhos da Comissao;

V - expedir relatorios periddicos acerca do progresso das regularizagdes em

andamento no Municipio;

VI - receber os requerimentos externos de instauragdo de REURB, instrui-los
com o suporte dos Nucleos de Apoio Técnico, se necessario, e leva-los
a apreciacao da CMRF,;

VIl - instaurar, a requerimento de outro érgao publico municipal ou de oficio,

expediente preliminar para instauracdo de REURB, instrui-lo com o
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suporte dos Nucleos de Apoio Técnico, se necessario, € submeté-lo a
deliberacdo da CMRF;

VIII - solicitar informagbes a cartérios e a o6rgdos publicos municipais,
estaduais ou federais, e, se necessario, proceder a diligéncias visando a
colheita das informagbdes necessarias a regularizacdo de determinada

area.

Art. 47. A CMRF exercera suas atribuicbes com autonomia e seus

membros responderao solidariamente pelos atos praticados.

Paragrafo unico. As deliberagcbes da CMRF serdo tomadas por maioria

simples dos votos presente.

Art. 48. A CMRF desenvolvera suas atribuicbes e atividades

fundamentada nos preceitos e normas municipais complementares.

Art. 49. Sao atribuicbes da Comissao Municipal de Regularizagao
Fundiaria — CMRF:

| - deflagrar os processos administrativos necessarios a regularizagéo
fundiaria de areas de propriedade do Municipio e de areas particulares
nas hipoteses legais;

Il - apreciar requerimentos externos de REURB, bem como expedientes
preliminares instaurados pelo Presidente, concluindo pela instauragao
ou nao do procedimento de regularizagao fundiaria;

Il - analisar e emitir parecer sobre areas pertencentes ou n&do ao Municipio
que possuem ou nao seu parcelamento registrado e que estejam
consolidadas e ocupadas;

IV - emitir diretrizes especificas para cada area a ser regularizada, se

necessario;
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V - verificar e atestar a irreversibilidade das ocupagdes nas areas objeto da
regularizacao fundiaria;

VI - realizar a analise de viabilidade técnica e expedir parecer para o ato de
regularizagao, bem como, quando necessario, emitir parecer da situagao
geral da area a ser regularizada, com a devida individualizagdo dos
imoveis;

VII - realizar ou solicitar aos Nucleos de Apoio Técnico — NAT vistorias nas
areas objeto de regularizagao fundiaria, bem como nos loteamentos e
ocupacgdes irregulares, de interesse municipal para regularizagao
fundiaria;

VIII - prestar, diretamente ou por meio dos Nucleos de Apoio Técnico — NAT,
orientagdo a comunidade quando esta for a responsavel pela elaboragao
dos projetos de regularizacao fundiaria;

IX - estabelecer continuo didlogo com a populagdo e associagdes
comunitarias das areas sob regularizagao;

X - estudar leis e normativas sobre regularizacao fundiaria em vigor;

Xl - elaborar e aprovar o plano de regularizacao fundiaria;

XIllI - fixar prioridades para a regularizagao;

XIll - solicitar o comparecimento do loteador para prestar informacdes e
apresentar documentos, se for o caso;

XIV - notificar loteadores, incorporadores e demais responsaveis ou
interessados para que, no prazo legal, protocolem pedido de REURB-
E(REURB de Interesse Especifico), sob pena de adogédo das medidas
legais cabiveis;

XV - produzir, com o apoio e assessoria da Procuradoria Geral do Municipio,
instru¢des normativas regulamentadoras do tramite dos processos de
regularizagao;

XVI - solicitar informagbes e providéncias a setores de o6rgaos da

administracdo municipal direta e indireta;
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XVII - solicitar estudos aos Nucleos de Apoio Técnico sempre que 0 exercicio
de suas atribuicbes demandar esclarecimentos ou orientagdes técnicas;

XVIII - avaliar e aprovar as medidas mitigadoras e compensatorias propostas,
caso sejam necessarias;

XIX - solicitar pareceres técnicos de outros 6rgaos da administragao publica,
direta ou indireta, e/ou convidar representantes de entidades publicas
e/ou privadas para colaborar na analise de pleitos e emitir pareceres
sobre assuntos especificos constantes nos processos;

XX - expedir relatorio conclusivo nos processos de REURB;

XXI - solicitar ao cartério de registro geral de iméveis o registro da area
aprovada constante no processo de regularizagao;

XXII - elaborar minutas de documentos que serao entregues aos beneficiados,
bem como encaminha-los ao chefe do Poder Executivo para efetivacéao

de registros e atos oficiais.

Paragrafo unico. Cabe ao Chefe do Poder Executivo, sem prejuizo das
atribuicbes da CMRF:

| - apreciar o plano de regularizacao fundiaria, podendo homologa-lo ou
determinar sua revisao;

Il - apreciar decisbes de deferimento ou indeferimento de instauragdo de
REURB, podendo homologa-las ou determinar sua revisao;

lll - apreciar relatérios conclusivos de REURB, decidindo pela homologagéao
ou, conforme o caso, pela necessidade de corregdo ou
complementagao, observado o artigo 17 desta Lei;

IV - determinar a expedicao de Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF e
titulos declaratorios de direitos reais aos ocupantes dos lotes

regularizados.
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Art. 50. A CMRF contara com o suporte dos seguintes Nucleos de Apoio

Técnico — NAT para o pleno exercicio de suas atribui¢des:

I - NAT — area socioecondmica;

Il - NAT — area técnico-ambiental;
lll - NAT — area de engenharia/arquitetura;
IV - NAT — area juridica.

§ 1° Aos Nucleos de Apoio Técnico cabera expedir pareceres,
orientagdes e notas técnicas com a finalidade de auxiliar a CMRF no exercicio

de suas atribuigdes.

§ 2° Os Nucleos de Apoio Técnico exercerdo suas atribuicdes com

autonomia e independéncia técnica.

§ 3° Os diferentes Nucleos de Apoio Técnico, conforme o caso, poderao
atuar isolada ou conjuntamente, de acordo com a complexidade das analises

exigidas para a regularizagao.

§ 4° Cada Nucleo de Apoio Técnico contara, pelo menos, com 01 (um)
membro com formacdo especifica na respectiva area tematica,
preferencialmente servidor ocupante de cargo de provimento efetivo, a ser
nomeado pelo Chefe do Poder Executivo, sempre que possivel com no minimo
01 (um) suplente, sendo admitida a cumulagao das atribuicdes de membro da

CMRF e membro de Nucleo de Apoio Técnico — NAT tematico.

§ 5° Ato do Poder Executivo regulamentara as atribuigdes dos Nucleo de

Apoio Técnico.
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CAPITULO Xl

DA PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 51. Em atendimento ao principio da gestdo democratica da cidade
(Lei Federal n® 10.527/2001, art. 2°, inciso Il eLei Complementar Municipal n°
004/2007 e suas alteragdes — Institui o Plano Diretor Municipal), a Comisséo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF - buscara o estabelecimento de
continuo dialogo com a populacdo dos bairros abrangidos pelo Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, devendo definir mecanismos e
procedimentos de interagao e coleta das reivindicagbes locais, sempre com o
objetivo de respeitar a realidade da area sob regularizagao e de recrutar lideres
de associagbes comunitarias e ativistas para contribuirem com o complexo

processo de regularizagao fundiaria.

CAPITULO XIV

DA CAMARA DE SOLUGAO DE CONFLITOS DA ADMINISTRAGAO
MUNICIPAL (CSCAM)

Art. 52. Fica criada a Camara de Solucao de Conflitos da Administracéao
Municipal — CSCAM, vinculada a ProcuradoriaGeral do Municipio, com
competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solugéo
consensual, conforme art. 34 da Lei n® 13.465/2017, sem prejuizo de outras
atribuicdes que |lhe sejam posteriormente fixadas por ato do Poder Executivo

municipal, relacionadas ou ndo com a matéria regularizagao fundiaria.

§ 1° Para implantacdo da CSCAM, o Municipio podera celebrar
convénios, ajustes e instrumentos congéneres com o Tribunal de Justiga do

Estado do Espirito Santo visando a cooperagao técnica.
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§ 2° O modo de composicdo e funcionamento da CSCAM sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei n°® 13.140/2015 (Dispde sobre a mediagédo entre particulares
como meio de solugao de controvérsias e sobre a autocomposi¢cao de conflitos

no ambito da administracédo publica).

§ 3° A CSCAM funcionara somente em casos de controvérsia
apresentadas para sua apreciagdo e sera dirigida ao Procurador-Geral do
Municipio, a quem cabera, caso a caso, a designacao de integrante da carreira
de Procurador Municipal para figurar como mediador, sem prejuizo das

atribuigdes do cargo.

Art. 53. Para subsidiar o procedimento extrajudicial de solugéo de
conflitos, tanto nos casos de impugnacdo apresentada em sede de
demarcagao urbanistica, quanto naqueles de impugnagado apresentada no
curso da REURB, sera feito levantamento de eventuais passivos tributarios,
ambientais e administrativos associados aos imdéveis objeto de impugnacéo,
assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo de casos de

prescricao aquisitiva da propriedade.

§ 1° Sem prejuizo das prerrogativas previstas, para fins de cumprimento
do disposto no caput deste artigo, o Procurador-Geral do Municipio ou o
Procurador designado para atuar como mediador podera requisitar aos 6rgaos
e entidades da Administracdo Publica Municipal informagdes, documentos e

diligéncias para subsidiar sua atuacao.

§ 2° A mediagao observara o disposto na Lei n® 13.140/2015, facultando-
se ao poder publico promover a alteracdo do auto de demarcacgao urbanistica
ou adotar outras medidas que possam afastar a oposicdo do proprietario ou

dos confrontantes a regularizagcéo da area ocupada.
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§ 3° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituira condicdo para a conclusdao da REURB, com consequente
expedigao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

§ 4° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacao,

procedimento de mediagao coletiva de conflitos relacionados a REURB.

§ 5° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugao
consensual de conflitos no &mbito da REURB suspende a prescrigdo, conforme
artigo 34, §4°, da Lei n® 13.465/2017.

§ 6° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediacdo perante a
Camara de Solucdo de Conflitos da Administracdo Municipal - CSCAM, avaliar-
se-a a possibilidade de encaminhamento dos interessados para nova tentativa

de solugao consensual utilizando-se o emprego da arbitragem.

§ 7° O Poder Executivo também podera celebrar convénios com a
Defensoria Publica do Estado do Espirito Santo, com o fito de viabilizar o
acesso a Justica por pessoas hipossuficientes, especialmente no que se refere

ao instrumento previsto no artigo 15, inciso Il, da Lei Federal n°® 13.645/2017.

CAPITULO XV

DAS DISPOSIGOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54. A regularizagdo de nucleos urbanos informais nao implica o
reconhecimento pelo Poder Publico Municipal de quaisquer obrigagdes

assumidas pelo loteador junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.
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§ 1° O Poder Executivo Municipal podera, a seu critério, € na hipétese
do autor ou requerente do projeto de regularizagdo, ou quem de direito, n&o
atender as exigéncias técnicas formuladas ou nado registrar o Projeto de
Regularizacdo Fundiaria perante o Registro de Imodveis, providenciar as

corregoes técnicas necessarias e, inclusive, requerer o registro.

§ 2° Na hipotese prevista no caput, o Poder Executivo Municipal podera
implementar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria e cobrar de seu autor ou
requerente e/ou de seus beneficiarios os encargos decorrentes, inclusive
aqueles relativos aos emolumentos registrais, bem como executar as garantias

eventualmente existentes.

Art. 55 Fica instituido o Cadastro Municipal de Parcelamento do Solo, de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento,
o qual devera veicular informagdes sobre todos os parcelamentos existentes no
Municipio, clandestinos, irregulares, aprovados e em fase de aprovagao,

visando evitar o surgimento de novos nucleos urbanos informais.

§ 1° O cadastro sera disponibilizado no sitio oficial do Municipio para

consulta irrestrita por qualquer interessado.

§ 2° A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
regulamentara o disposto neste artigo por meio de ato préprio e cuidara para

que o cadastro seja atualizado, pelo menos, a cada 30 (trinta) dias.

Art. 56. Fica instituido o Cadastro Municipal de Beneficiarios de REURB,
a ser regulamentado por ato do Poder Executivo, o qual devera contemplar lista
sequencial e cronolégica de beneficiarios, devidamente qualificados, e
respectivos titulos e direitos adquiridos em virtude de processos de

regularizagao fundiaria, visando a formag¢ao de uma base de dados estatisticos
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no Municipio e a fiscalizagdo do cumprimento dos requisitos legais para acesso
ao instituto da REURB.

Art. 57. Os atos dos processos de regularizagdo fundiaria podem ser
total ou parcialmente digitais, de forma a permitir que sejam produzidos,

comunicados, armazenados e validados por meio eletrénico, na forma da Lei.

§ 1° O Poder Executivo dara progressiva preferéncia a pratica eletrénica
dos atos dos processos de regularizagdo fundiaria, visando alcangar maior
seguranga juridica, eficiéncia, celeridade, economia processual e racionalidade

da atuagao administrativa.

§ 2° Para viabilizar a implantagao de sistema de processo eletrénico, o
Poder Executivo dispora em ato préprio, acerca das condigdes e requisitos
formais de aceitabilidade dos documentos, pecas técnicas e projetos referidos
nesta Lei.

Art. 58. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei, com excegao
daquelas de responsabilidade dos respectivos interessados, correrdo por conta
de dotagdes consignadas no orcamento do Municipio ou em seus créditos

adicionais.

Paragrafo unico. O Poder Executivo, na forma de cronograma a ser
definido por ato préprio, cadastrara os nucleos urbanos informais consolidados
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda e promovera a
REURB-S(REURB de Interesse Social) de conformidade com as
disponibilidades orgamentarias do Municipio, devendo fixar as prioridades de

regularizagdo com base nos seguintes critérios, em escala de preferéncia:

| - presencga da infraestrutura basica exigida pela Lei n°® 13.465/2017;
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Il - populacéo beneficiaria com menor média de renda;
lll - existéncia de associagdo comunitaria organizada, em funcionamento e
disposta a auxiliar o Poder Publico na condugéo da regularizagéo;

IV - maior tempo de existéncia do nucleo urbano.

Art. 59. Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios e
instrumentos congéneres visando a captagdo de recursos e a
operacionalizagdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria instituido por esta
Lei, observando, em especial, o disposto no artigo 29, da Lei n® 13.465/2017, e
no artigo 22, do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Art. 60. Em casos necessarios, Decreto do Poder Executivo Municipal

regulamentara a presente Lei.

Art. 61. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se

as disposi¢gdes em contrario.

Alfredo Chaves (ES), 06 de julho de 2020.

FERNANDO VIDEIRA LAFAYETTE
PREFEITO MUNICIPAL

45

Rua José Paterlini, n° 910 - centro - CEP 29240-000 - Alfredo Chaves - ES
Tel.: 27 3269-2700 - www.alfredochaves.es.gov.br




