LEI N°. 197/2008

EMENTA: Disciplina a concessao do
Direito de Superficie aos ocupantes de
areas do Municipio; estabelece prazo
para requerer o direito de superficie;
autoriza parcelar divida em funcgao
deste direito; da providéncias
correlatas.

O Poder Executivo do Municipio de Alfredo Chaves, Estado do
Espirito Santo, faz saber que o Poder Legislativo do Municipio de
Alfredo Chaves (ES) aprovou e o chefe do Poder Executivo sanciona a
seguinte Lei:

Art. 19 - Visando promover a regularizacdo fundiaria, o interesse Social e
o interesse do Poder Publico, com respaldo e de conformidade com as Leis
Federal NO. 10.257/2001 e N©°. 10.406/2002, e Lei Complementar
Municipal N°. 004/2007, fica o Municipio de Alfredo Chaves autorizado a
conceder, mediante escritura publica, o Direito de Superficie, beneficiando
a todos os ocupantes, sem registro de aforamento no Cartério de Registro
Geral de Imdveis, de areas localizadas no perimetro urbano, pertencentes
ao Municipio, observados os critérios ou condicdes constantes desta Lei:

I - O direito de superficie sera concedido por decreto do Poder Executivo
Municipal e formalizado mediante contrato por tempo determinado de no
minimo 90(noventa) anos, podendo ser prorrogado de acordo com a
legislagao vigente, contanto que esteja localizado na zona urbana;

II - O Superficidrio devera apresentar provas de estar ocupando a area
ha no minimo cinco (5) anos;

III - Para habilitar-se ao beneficio o interessado, tendo apresentado as
provas a que se refere o inciso anterior, devera também comprovar que
esta em dia com o Imposto Predial e Territorial Urbano e taxas correlatas,
ou quaisquer outras taxas, relativas a(s) areas(s) em questdo.



IV - O superficiario requerente ao Direito de Superficie ndao podera ter
divida de nenhuma espécie com o erario publico municipal para habilitar-
se a este Direito.

§ 10 - E permitida a soma de periodos de outros ocupantes da mesma
area, no que se refere no inciso II deste artigo.

8§ 20 - Servem como prova, a que se refere o inciso II deste artigo,
comprovantes de agua, luz, pagamento de IPTU, contratos de compra e
venda e outros fidedignos.

Art. 2° - O prazo para requerer o Direito de Superficie é de doze meses, a
partir do més seguinte ao da promulgacao desta Lei.

§ 1° - A concessao do Direito de Superficie poderd ser solicitada por
encaminhamento individual ou grupo familiar.

§ 2° - Na solicitacdo devera constar expressamente a aceitacdo do
beneficidrio aos termos e condicdes previstas nesta Lei.

§ 39 - No ato de encaminhamento da solicitacdo do Direito de Superficie o
beneficiario devera apresentar os comprovantes que o habilita a receber o
direito, constantes nos incisos II e III do artigo 1° desta Lei, além de um
croqui e Memorial Descritivo do terreno.

8§ 4° - Preenchidos os requisitos da presente Lei, pelo requerente, sera
concedido o Direito de Superficie por Decreto do Poder Executivo.

8§ 59 - Apos a expedicdao do Decreto de que trata o paragrafo anterior sera
lavrada escritura publica de concessao.

Art. 392 - Os terrenos de que trata a presente Lei s6 podem ser usados
para edificagdbes com fins habitacionais, sociais, culturais, religiosos,
comerciais ou industriais, sendo permitida a conjugacao destes fins
observada sempre qualquer lei que discipline o parcelamento, construcoes
ou ocupacgoes de qualquer espécie do solo urbano, em especial o Cddigo
de Postura Municipal, Cédigo de Obras e Edificacbes e Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico: No momento da promulgacdo desta Lei as dreas que
estejam ocupadas somente com edificacdbes para estabelecimento



comercial ou industrial assim poderdo, excepcionalmente, permanecer,
sendo que as areas ainda ndo edificadas, a partir desta Lei, s6 podem ser
ocupadas de conformidade com o previsto no caput deste artigo.

Art. 4° - A concessao a que se refere a presente Lei dispensa licitacao,
por tratar-se de matéria de relevante interesse social e de situacdo fatica
consolidada que tornam o processo licitatorio prejudicial ao interesse
publico.

Art. 5° - A concessdao do Direito de Superficie serd onerosa com
pagamento de 2,5% (dois e meio por cento) sobre valor do bem imédvel
que sera cobrado do beneficiario no momento da concessao.

Paragrafo Unico - Serdo dispensados da cobranca referida no caput
deste artigo, os superficiarios que ja possuem contrato de aforamento
sem registro no Cartério de Registro de Imdveis, concedido pela
Municipalidade anteriormente a esta Lei, desde que comprovem sua
regularidade no pagamento do antigo laudémio.

Art. 6° - A concessao de Direito de Superficie de que trata esta Lei sera
feita mediante escritura publica, que sera registrada no cartério de
registro de imoveis pelo superficiario que suportara todas as custas e
emolumentos com tabelido e registro.

§ 19 - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
ou espaco aéreo relativo ao terreno, para os fins e nas condicOes
constantes na presente Lei.

§ 2° - O beneficidrio do direito de superficie respondera integralmente
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a area objeto de concessao.

8§ 3° - O Direito de Superficie, e suas edificacdes, quando houverem,
poderao ser transferidas a terceiros pelo superficidrio, por escritura
publica, bem como poderdao ser doadas, hipotecadas e inventariadas,
independentemente de anuéncia do Municipio, observado o que prescreve
a presente Lei.

8§ 4° - Na transferéncia do direito de superficie incidird a cobranca de
2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor do imdvel previsto no artigo
50 desta Lei e outros tributos cabiveis.



§ 52 - Por morte do superficidrio, seus direitos transmitem-se aos
herdeiros.

§ 6° - A escritura de concessao, dentre outras, possuira obrigatoriamente
cldusulas e itens onde conste:

a) - qualificacao dos superficiarios;

b) - descricao de confrontacdes do imdvel;

c) - direitos, obrigacdoes e gravames previstos nesta Lei;

d) - obrigatoriedade de registro no cartério de imdveis em 90 (noventa)
dias a contar da assinatura, nos termos de lei;

e) - valor do imovel;

f) - declaracao de que o beneficidario conhece os termos desta Lei e que
ira cumpri-los;

g) - foro da comarca de Alfredo Chaves;

h) - local e data;

i) — assinatura das partes e duas testemunhas.

Art. 7° - O Direito de Superficie pode se extinguir por descumprimento
dos termos desta Lei e da escritura publica, hipétese em que a superficie
volta ao poder pleno do Municipio sem direito de indenizagdo por
benfeitorias edificadas, ressarcimento ou restituicao de quaisquer valores.

§ 19 - O direito de superficie também extinguir-se-a se o superficiario der
ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual foi concedido.

§ 29 - A extingao do Direito de Superficie sera averbada no cartério de
registro de imdveis, por solicitacdo do Poder Executivo Municipal.

Art. 8° - Fica, outrossim, o Poder Executivo Municipal, em fungao da
concessdo do Direito de Superficie, autorizado a parcelar as dividas para
com o Municipio relativas ao terreno objeto da presente Lei ou relativa a
edificagdbes no mesmo, bem como de outras dividas do proprio
superficiario, na forma da lei municipal e decreto de parcelamento
vigentes.

Art. 992 - A concessao do Direito de Superficie podera ser efetivada a
partir do momento em que o interessado tiver satisfeito a todos os
requisitos desta Lei, passando a posse do terreno e a cumprir 0s mesmos



direitos e deveres comuns aos demais proprietarios e ao dever de
observar o artigo 3° da presente Lei.

Art. 10 - N3o sdo passiveis de concessdo do Direito de Superficie de que
trata essa lei:

I - dreas de preservagao permanente, conservadas suas caracteristicas
naturais, e, outras, para as quais existam projetos de recuperacao;

II - areas cujas caracteristicas geoldgicas e topograficas tornam-se
inaptas ao uso residencial;

III - areas cuja utilizacdo para moradia impecam o pleno uso de locais
publicos que ja tenham sido objetos de investimentos de recursos publicos
de infra-estrutura, tais como, vias, pragas, equipamentos sociais e
edificios publicos com construcao iniciada;

Paragrafo Unico - As areas de uso comum do povo e as de uso especial
que se encontram na situacao referida no artigo primeiro dessa lei, nao
incluidas nas situagOes previstas nos incisos e alineas desse artigo, serao
objeto de processo de desafetacao e transformadas em areas dominiais
para fins de concessdo do direito de superficie.

Art.11 - A presente Lei serda objeto de regulamentacdo do Poder
Executivo no que Ihe couber.

Art.12 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposicoes em contrario.

Alfredo Chaves (ES), 21 de Junho de 2008.

FERNANDO VIDEIRA LAFAYETTE
Prefeito Municipal
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